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l CENTRO HIPOTECARIO MEXICO NORTE

En el CAP México Norte
estamos convencidos que
el Servicio es un basico
para estar en la
preferencia de nuestros
principales proveedores
de crédito como lo son
los Brokers e
Inmobiliarias.
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' ESTRATEGIA DE SERVICIO Y ATENCION CAP MXNTE

v Un solo frente en la recepcién de Expedientes.

v Respuesta en menos de 24 horas del resultado de su
crédito.

v/ Siempre apegados a Politicas y Normativa
Institucionales.

v’ Ejecutivos capacitados para siempre tener respuestas
claras y oportunas.

v Siempre atentos a llamadas y seguimiento oportuno de
expedientes ya que nuestra Misién es . ... Firmar un
crédito Hipotecario en el menor tiempo posible.
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LO IMPORTANTE ES TU EXPEDIENTE

Cada caso es particular ya que a pesar de que los clientes
puedan laborar para la misma empresa como
asalariados los conceptos de ingresos que manejan entre
uno y otro pueden ser completamente diferentes por
ello tratamos cada caso de manera artesanal a fin de
perfilarlo debidamente.

Solo te pedimos integrarlo correctamente para poder
darte respuesta en menos de 24 horas.
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¢, CONOCES NUESTRA PAPELERIA Y FORMATOS?

Cada expediente debera ser integrado correctamente para poder darle ingreso y
tengas respuesta en maximo 24 horas. . ..

Formato de recepcion de expedientes para Evaluacion CEAH.

Anexo F

Cédula Certificada de Broker

Solicitud de crédito Hipotecario requisitada y firmada.

Formato de autorizacidon para consulta de buro de crédito (por cada interviniente

en el crédito).

|dentificacion Oficial Vigente (por cada interviniente en el crédito).

Acta de Nacimiento.

8. Acta de Matrimonio en caso de que el titular este casado por sociedad conyugal
debera adjuntar documentos de su conyugue y firmar la solicitud de crédito y
formato de autorizacidon para consulta de buro de crédito.

9. Comprobante de domicilio.

10. Comprobacion de ingresos de acuerdo al perfil del Cliente.
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INTEGRALO CORRECTAMENTE PARA EVALUACION

Documento

ASALARIADOS

Politica

Recibos de
Nomina o
Estados de
Cuenta.

Presentar 1 mes de recibos de némina timbrados donde se muestre el
ingreso por este concepto o equivalente del listado.

De no contar con ellos, se pueden sustituir con lo siguiente:

a)
b)
o)

d)

En todos los casos se debera verificar que se muestren depositos
electrénicos por conceptos relativos a Pagos de Nomina o equivalente del
listado.

En recibos de némina se permite considerar fondo de ahorro y ofros
acumulados. En estados de cuenta se toma Gnicamente el ingreso neto
depositado.

Trabajadores de dependencias de gobierno presentar 1 mes de
recibos de némina y 1 mes de estados de cuenta.

Trabajadores de sector privado con nomina Banorte presentar 1
mes de recibos de nomina y 1 mes de estados de cuenta.
Trabajadores de sector privado sin nomina Banorte presentar 3
meses de recibos de ndmina y 3 meses de estados de cuenta.
Para todos los clientes, también se permite presentar Gnicamente 3
meses de estados de cuenta.

Promedio al 100%.

Si en el depodsito de némina
en estados de cuenta existe
un periodo donde no se
puede separar el ingreso de
otros ingresos como bonos,
se debera promediar los
otros dos o pedir mas
meses hasta eliminar el
efecto.
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ASALARIADOS - RECIBOS TIMBRADOS

Numero: 2286 Quincena # 2 Periodo de Pago
Nombre: Del: Al:
RFC: 16/Ene/2020 31/Ene/2020
IMSS: 68907241027 Fecha de Ingreso: 17/Ene/2008
Tipo de Empleado: Confidencial QRO Salario Diario: $4,552.03
Puesto: DIRECTOR DE VENTAS VW Salario Diario Integrado:  $2,112.25
CLAVE | Percepciones | Cantidad | Monto CLAVE | Deducciones | Monto | Acumulado
1 SUELDO ORDINARIO 15.2 $69,19088 | 51 |S.PT. $26,676.91
6 PRIMA VACACIONAL $21,84974 | 52 IMSS. $921.63
13 VALES DE DESPENSA $2,568.50 | 54 CREDITO INFONAVIT $6,203.10
66 FONDO DE AHORRO - EMPRESA $1,669.52 | 62 FONDO DE AHORRO EMPLEADO $1,669.52 $13.356.16
0399 Subsidio para el empleo cero $0.00 § 82 COMEDOR $109.50
90 FONDO DE AHORRO - EMPRESA $1,669.52
125 PENSION ALIMENTICIA $19,032.62
451 DESCUENTO WHIRPOOL $52.86

Los recibos deben estar timbrados, ya sea con el codigo QR o presenten Folio SAT de 20
digitos para poder realizar la validacion del mismo.

S g

PER. S/\GHRS.= 0.00 PER. SIGHRS. = 0.00

lo Digital del CFDI

QgzdPDSF3MHIJNIMSUGNLRIVNSizIcRuaM/EZUSDKIg++kY/MQwa
4g674+7d8a7 PHOseFJj8UVINIOL/KgU9l X 8+ FBcbvSXFalaMkyUyv

Sello Digital del CFDI

VNUVGFHDPIUXRN8IMNS3eUMgJUA9kQQgzdPDSF3MHIINIMSUGNLRO hSizicRuaM/6ZUSDKIg++K Y/}
fG5U/s+XDVEIsZMLbJCEZETU1Aligy TTDE4q674+7dBa7PHCQse FJjsUVINIOL/KgUSIYX 8+ FBcbvSXFglah

COPIA EMPLEADO

IMDRSICOJKJCasLBaz cKXU/MLHZCI3DIMO]CzwV sNOT/d7 3Gax/nl

Sello del SAT

M20vtMKLrI37Z¥goa2HEUCIOCMK A ez sbydyLEZ CTjnauPpy TrdlAyaiyEA 1 ENGCEZ
BSsnvUs20whPSUCT rDimyBly1 YOgkhBO/6dES 3VMnzbs TuSURLoSWG/KVSVNYT
OT+&/QhWIBLxIVHMLUGM: IMKxdleMUOH u8M<z T got e 1hy LW SortgQiy MBehgo

ilemento de Certificacion Digital del SAT

7A2077(2017-12-

{UMgJuA9kQQqz dPDSF3MHiJhIMsUGHhLRO/MSiz lcRual/6Z USDKE
In1Allgy TTDE4g67 447 d8a7PHOse FJjUVINIOIVKgUeI Y X8+ FBcbv
iPCeduscWvctMDRSICOJK.IGa6LBaz cKXLYMLHZCI3bIMOjCzwVsN
uwPgIWZnavghbX7CacZH2UauK3aMMptljsliz55/B6302f8FagoSYQf

PpKYz4cgbVN'WgBoliji4l RZGPCeduscWyctMDRSICOJKICasL BqzeKX UMLHZCI3bIMOJCzwV sNOT/d73(
Sello del SAT

PSwDDSr+7stEMaBd¥1i7 a Qi3 SOZ QalwowMLODY sMECVMKLFI7TZ Yqo32HE/UCIOCmI fuz sbydy L EZCT jnquPpyTrdlAyciyBA 1E1

i . Js20WhPSUCT: i 05 TUSUIL 65wV

i
iquat1 PmiLkgvEOcliphixg
G2NhEDANUKLZA —

o
+2/hWIALX VLU iMKxdJs MUOHLUBMSz 7 goe 1y UW SorigQsyJl

Cadena Original del Complemento de Certificacion Digital del :

111.1|AEB3C82A-FGE4-7C44-844E-D45B6F7A2DT7|2017-12-
05T10:09:28|VnUVGFHDPluXRNadmNS32UMgJuASkQQqz dPDSF3MHIJhIMSUGhLRO/hSizicRualM/6 ZL
G++KY/MQwalG5¥s+XD/EISZMLBJCEZETUh1AlIgy TTDE4Q674+7d2a7 PHOseFJjsUVINIOIVKgUSIYXa+F
SXFglsNky UvpKYz4cgbV N'WgBoliji4/RZGPCeduscWvetMDRSIC0JKJICasL Baz cKX W/ MLHZ clabIMOjCz
OT/d73Gax nirqrzSaAwG TIgYge+ EsJZuY Suw PSIWZnavghbX 7C8cZH2UauK3MMptJjsliz55B6302fBFagc
92hRgA==|00001000000401041203]|

405831266 Versidn: 1.1 No. Certificado  00001000000405831266 Versién : 1.1
0:09:28 AM Fecha de Timbre : 05/Dic/2017 10:09:28 AM

35E4-7C44-844E-D4sBeF7A2DT7 = Folio Fiscal (UUID) : AEB3C82A-F6E4-7C44-844E-D45B6F7A2D77

401041203 Este documento es una representacion impresa de un cepi Certificado SAT - 00001000000401041203
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ASALARIADOS — CALCULO REAL

imero: 2286 i Periodo de |
Nimero Quincena # 2 riodo 69,190.85
Nombre: Del: -
IMSS: 68907241027 Fecha de Ingreso:  17/Ene/2008 32163 |
Tipo de Empleado: Confidencial QRO Salario Diario:  $455208 19,082.62
Puesto: DIRECTOR DE VENTAS VW Salario Diario Integrado:  $2,11225 0.00
2568.50
CLAVE| Percepciones |Canidad | Monto | CLAVE|  Deducciones | Monto | 0.00
1 SUELDO ORDINARIO 152 $69,19086 | 51 ISPT. $26,676.01 E'
6 PRIVAVACACIONAL 218074 | 52 IMSS. $921.6 '
i v
3 VALES DE DESPENSA $256850 | 5 CREDITO INFONAVIT $6.203.10 Quincena
8  FONDO DE AHORRO - EMPRESA s1.66952 | 62 FONDO DE AHORRO EMPLEADO $1,669.52
0999 Subsidio para el empleo cero $000] 82 COMEDOR $109.50 Recibo nomina Vv
% FONDO DE AHORRO - EMPRESA $1,669.52
125 PENSION ALIMENTICIA $19,03262 _ -
451 DESCUENTO WHIRPOOL $5266
Cotad , Ingreso Bruto |143,519.00 Ingreso Neto |61,201.19
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O7/ENE

O7/ENE

TWENE

1Z2/ENE

14/ENE

1WVENE

1T/ENE

2IWVENE

1ENE

1ENE

1HWENE

ZENE

21UENE

Z4/ENE

23ENE

IWENE

Z9/ENE

Z9/EMNE

01/FEB

01/FEB

01/FEB

9328 ZARA TOREO *

RFC: ZMC 960801538 18:07 AUT: 825982
FLEXI TOREO ™

RFC: DWC B50325FH5 19:19 AUT: 438289
RETIRO CAJERO AUTOMATICO
ENE10 18:56 BANCOMER 2385 FOLIO:9236
EL SECRETO ES EL SABOR

RFC: SES 0TO416M36 14:49 AUT: 858958
PAGD DE MNORMIMNA

TRANSFERENCIA DE FONDOS

MEGA COMERCIAL S MATEOD *

RFC: TSO 991022PB6 2110 AUT: 835410
SPEI RECIBIDOSANTANDER O
BO44506PAGO FACTURAS

00014 180655064 952976
2020011740014 BEETO00 0480445060

BUREAU VERITAS MEXICANA SA DE CV

RETIRO CAJERO AUTOMATICO

ENE18 20:49 BANCOMER G632 FOLID:3295
9328 ZARA TOREOC *

RFC: ZMC 960801538 18:45 AUT: 444355
CHEDRAUI MEX TOREO 106 *

RFC: TCH 850701 RM1 20:44 AUT: 162398
CHEDRAUI MEX TOREO 1086 =

RFC: TCH B50701RM1 20:47 AUT: 175396
WING STOP PALMAS =

RFC: WME 0903036W8 15:16 AUT: 367154
BGA ALUR EXP LOS REMEDI *

RFC: NWM 9T7089244W4 16:26 AUT: 647320
RETIRO CAJERO AUTOMATICO

ENE24 07:37 BANCOMER BS28 FOLIO:M32
EMS* LA ROSA DEL MAR *

RFC: GOCRT1072086A 14:40 AUT: 714582
PAGO DE NOMINA

TRANSFERENCIA DE FONDOS

ETHN TURISTAR LUJO =

RFC: TLU 0B0610CE1 10:30 AUT: 324654
UBER TRIFP HELF.UBER.COM =

RFC: 11:57 AUT: 923085

EMS LA ROSA DEL MAR =

RFC: GOCRT1072086A 14:20 AUT: 937126
UBER TRIP HELP.UBER.COM *
RFC:19:14 AUT: 872154

BGA AUR EXP LOS REMEDI *

3,145.00
Referencia ****"6156
1,019.00
Refarancia **"6156
3,500.00
Refaerencia == 6156
25.00
Referencia ****"6156

Refarencia 8500 004
178.85
Referencia ****"6156

BOBET4

285548

Refarencia 0057 465968 014

2,800.00
Refarencia =" 6156
278.00
Referencia ****"6156
190.80
Refarancia **"6156
35.50
Referencia ****"6156
160.60
Refarencia ***6156
Fo.az2
Refarencia **"6156
4,000.00
Refarencia =+ 6156
B5.00
Refarancia **"6156

Referencia 5057 532
395.00

Refarencia **"6156
22312

Referencia ****"6156
B5.00

Referencia ****"6156
22871

Refamencia **"6156
232.74

B8,03385

UMERO DE MESES CONSIDERADOS PARA CALCULO

ASALARIADOS — CALCULO REAL CON ESTADOS DE
CUENTA.

147,133 48 % PARA CALCULO DE INGRESOS SOBRE {OTROS ESPECIFICAR) 0%
143,633 48
245,608 45 OTROS (ESPECIFICAR)
~COACREDITADO ADIC. ACREDITADO 1 ACREDITADO 4
151,496 37 ENERO 16,090 59
154,342 85 FEBRERD 118071
MARZO 16,090.59
ABRIL
151,542 85 MAYO
JONIO
JLio
AGOSTO
151.038.58 SEPTIEMBRE
OCTUBRE
150, ,877.85
NOVIEMBRE
150,807 .03 DICIEBRE
1336189 00 0 00
e i 0 PROMEDIO 1612063 000 000 000
ez % PROVEDIO 16,12063 00 00 00
154, 156. 76
153 ,633.31
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l ASALARIADOS - OTROS INGRESOS

v" Premios de Puntualidad, Asistencia y Similares: Si son similares en periodicidad y monto
(3 meses) de lo contrario (6 meses). Para ambos ejemplos el calculo es promedio al 70%.

v' Bonos, Premios, Comisiones, Incentivos varios: Presentar las ultimas 2 ocurrencias del
incentivo. Periodicidad maxima es anual. Calculo es promedio al 100%.

v Otros Depdsitos Recurrentes (Empresas Pagadoras):

Documento Politica Calculo
Debera presentar los Ultimos 6 meses consecutivos. Promedlio al
. : 100% si los
Carta t',abé”a" Escenarios elegibles: o T
a%crlniga < a. Cuando la carta laboral indique que el ingreso nominal que tiene | la empresa
estados ge el cliente es un ingreso adicional por “determinado” concepto. indicada en |a
cuenta. . i
b. Puede ser un SPEI de la empresa o un traspaso de determinada (;gga' Promtledp al
cuenta o una poliza de cheques o un cheque depositado y que se t LR
identifique sea recurrente a una fecha y con un importe similar. i

v" Declaracién Anual — No esta permitida para Asalariados.
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ASALARIADOS — CALCULO REAL BONOS, PREMIOS,
COMISIONES O INCENTIVOS VARIOS

Recibo de Nomina - CFDI

Datos del Colaborador Serie: N Folio: 000485
000088 | |Certificado del Emisor: _ 00001000000408290780
R.F.C.: Fecha y Hora de Emision:  2019-05-23T11:50:57
NSS: | [Lugar de Emision:
Departamento: 5-ALMACEN J2-ASALARIADO
Puesto: GERENTE DE OPERACIONES Rlesgo Puesto: 4 Folio Fiscal: 26C95ADB-CF0A-44C0-90D9-F81B4333A3AA
Jornada: COMPLETA | Tipo Contrato: PLANTA | Dias de Pago: 0 Certificado SAT: 00001000000407404815
Salario: $1,166.67 |spi: $1,221.00 | Fecha de Pago: 22/MAY/2019 Fecha y hora de Certificacion: 2019-05-23T711:52:03

Periodo: C-211 del 16/MAY/2019 al 29/MAY/2019

Lugar de Certificacion:

55770

I Proveedor de Certificacion de CFDI (PCC): CERTIFICACION CFDI SAPI DE CV

RFC: CCF1011111K9

Autorizacion del SAT numero: 0207

PERCEPCIONES DEDUCCIONES
No Descripcion Unidad| Exento Importe No Descripcion Importe
34 | BONO ESPECIAL 0.0 0.00 $204,342.48 S07 | ILSP.T. $66,881.09
= 1 Total Percepciones | $204,342.48 Total Deducciones | $66,881.09
Neto Pagado | $137.,461.39
IFnrrn:n Ao Pann NO INENTIEKCA DY Camanta NOY INENTIFIC AN I
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INTEGRALO CORRECTAMENTE PARA EVALUACION

PFINDEPENDIENTES-Alternativas Validas

Honorarios: Presentar 6 meses de facturas y estados de cuenta. Calculo es 85% del
promedio de ingresos netos después de impuestos.

Arrendamiento: Presentar contrato vigente o vencido y 6 meses de estados de cuenta.
Para contratos vigentes o maximo 1 afio de vencidos se puede considerar actualizacion
en el monto de ingresos presentando evidencia. Calculo es promedio al 85%.

Declaracion de Impuestos: Presentar ejercicio anual mas reciente. Se permite para
actividad empresarial o economia mixta. Se considera como ingreso el concepto “ISR
conforme a Tarifa Anual”

Inversiones: No esta permitido para ningun caso el ingreso por inversiones.
Nota: PFAEs, RIFS y Mixtos: Presentar Constancia de Situacion Fiscal (CSF) donde se

valide antigiiedad minima de 6 meses. Cualquier caso fuera de lo establecido se
considera Situacion No Permitida.
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PFAE-CALCULO REAL

Promedio Depodsitos — Flujo de Efectivo

@ PFAE - HONORARIOS - ACCIONISTA

(" REGIMEN DE INCORPORACIGN FISCAL

LA CUENTA CHEQUES.

CAPTURA DEPOSITOS, NO SALDOS DE

CAPTURA MES Y ARO DEL DE DEPOSITO C
ESTADO DE CUENTA REDITADO : 0
ADO D BA O BANORTE OTRO OTRO OTRO BANORTE OTRO OTRO OTRO
: : SANTANDER
MARZO 0.00 45,964.69 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
FEBRERO 0.00 163 693 00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
ENERO 0.00 78,693 52 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
DICIEMBRE 0.00 112 490 00 0.00 0.00 000 0.00 0.00 0.00
NOVIEMBRE 000 34,090 00 0.00 0.00 000 0.00 0.00 0.00
OCTUBRE 0.00 213,834.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
TOTAL 0.00 638,765.21 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
PROMEDIO | | 0.00 97,710.30 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
% PROMEDIO 0.00 58,626.18 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
HONORARIOS " 0,00 0.00 .00 .00 6.00
INCENTIVOS b 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
OTROS (ESPECIFICAR b 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
DEPOSITOS EDOS CTA CHEQUES 5862618 0.00 0.00 0.00 58,626.18
58,626.18 58,626.18)
* 51 PARTICIPA CON INGRESOS INGRESO NETO
ACREDITADO ADIC. TOTAL
ACREDITADO 1 ACREDITADO 2 ACREDITADO 3 ACREDITADO 4
INGRESO NETO (NOMINA ) 0.00 0.00
COMISIONES 0.00
HONORARIOS 0.00
INCENTIVO S 0.00
OTROS (ESPECIFICAR 0.0
DEPOSITOS EDOS CTA CHEQUES 53625.18 58,625.18
0 58,625.18 0.00 0.00 0.00 58,625.18
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PFAE-CALCULO REAL

Declaracion de Impuestos

Se considera como ingreso en la declaracion el concepto de “ISR conforme a Tarifa Anual”

ai la declaracion indica solo ingreso por sueldos y salarios no sera valida como comprobante
e ingresos.

"IQ;‘JE"‘ . .
DECLARACION DEL EJERCICIO DE IMPUESTOS FEDERALES SAT
SHCP Servicio de
- — Administracién Tributaria
‘[(\’ Lll‘l;l. TO PUBLICO
RFC:
Nombre
Tipo de declaracion: Normal
Periodo de la declaracion: Del Ejercicio Ejercicio: 2018
» Numero de operacion: 190290075261 Fecha y hora de presentacion: 29/04/2019 13:37
DETERMINACION DEL IMPUESTO
ISR CONFORME A LA TARIFA ANUAL 4,495,783
PAGOS PROVISIONALES 53,818
ISR RETENIDO 1,890,080
ISR ACREDITABLE DE INGRESOS POR 2,234,729
DIVIDENDOS

OTRAS CANTIDADES A CARGO

GRUPO FINANCIERDO
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PFINDEPENDIENTES-Regla General

Documento

Estados de
cuentade 10
mas bancos a
nombre del
solicitante.

Politica

Presentar los ultimos 6 meses

consecutivos para cada cuenta.

Debe observarse que los
promedios no sean afectados
por ingresos acumulativos,
ahorro para enganche, ademas
que no sean afectados por
depdsitos o flujos de
inversiones, depdsitos de
créditos recibidos, venta de
acciones o traspasos entre
cuentas del cliente.

Calculo

Se determina el promedio suavizado con la siguiente
metodologia:

1. De los ultimos 6 meses de depdsitos no se deben
considerar el mes mas alto y el mas bajo de la suma de
depdsitos.

2. Con los 4 meses restantes el ingreso se calcula de la
siguiente manera:
a. Si el cliente presenta cuenta de captacion,
cheques, inversion o producto de crédito de
consumo con Banorte activo y con antigiiedad
minima de 6 meses se multiplica el promedio
suavizado por 70%.
b. Cualquier otro caso, se multiplica el promedio
suavizado por 60%.

v Nota: se requiere como comprobante de ingresos los Ultimos 6 meses de estados de
cuenta, no es valido un listado de movimientos.

GRUPO FINANCIERDO
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PERSONA MORAL - Accionistas

Metodos permitidos de comprobacidon de ingresos con
flujos de PM.

1) Estados Financieros.

2) Depadsitos en Estados de Cuenta.

3) Saldos Promedio en Estados de
Cuenta.

4) Declaracion Anual (Parciales).

GRUPO FINANCIERDO
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l PERSONA MORAL — Accionistas

Requisitos para todos los solicitantes PM.

v’ Antigliedad de la empresa minima de 2 afios.
v’ Participaciéon accionaria minima del 10% en la empresa.

v’ Para todos los casos debera presentar Acta Constitutiva o Gltima Reforma en donde se
refleje la participacidon accionaria del Solicitante.

v’ Se debera presentar el reporte de buro de crédito actualizado de la Persona Moral con
la que se comprueba los ingresos. En caso de presentar atrasos en el historial de pagos,
se debera acompaiar de carta aclaratoria.

v El nlmero maximo de empresas que pueden soportar los ingresos del solicitante es
maximo 2.

v’ Para socios — accionistas es necesario presentar Constancia de Situacion Fiscal aunque

esta no refleje dicha actividad o la antigliedad minima de 6 meses.
GRUPDO FINANCIERD
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FLUJOS PERSONA MORAL - Estados Financieros

Documento

Politica

Calculo

Presentar Estados Financieros al
cierre del afno inmediato anterior.

Si el cierre anual tiene antigliedad
mayor a 4 meses debera presentar
también EEFF parciales con
antigliedad no mayor a 4 meses.

Los EEFF deberan presentar la
firma del Contador, y acompanar
con la cédula profesional del
mismo.

El calculo se
debera realizar
por medio de la

Herramienta

establecida

Metodologia de la herramienta:

-El célculo de ingresos sera de Utilidad Neta al 70% vy
posteriormente se considera el porcentaje de
participacion accionaria del cliente.

-Se compara cierre del trimestre inmediato anterior
(parcial) y cierre anual. En caso de que el cierre
parcial sea mayor que el anual en mas de 30% se
tomara este segundo como el ingreso del cliente.

GRUPO FINANCIERDO
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CALCULO REAL - Estados Financieros

CALCULADORA DE INGRESOS PF/PFAE CON INFORMACION DE PERSONA MORAL

COMPROBACION CON ESTADOS FINANCIEROS

1) Ingresa los datos solicitados a continuacion:

a) Porcentaje de participacion accionaria del cliente: 50.00 %

2) Ingresa el Tipo, Fecha y Utilidad Neta correspondientes de acuerdo a los EEFF presentados por la Persona Moral:

Anual . Parcial |
[ recha | 31-dic-2019 || 31-mar-2020 |

Utilidad Neta $1,519,360.00 $265,721.00

(-) Factor de Reinversion $227,904.00 $39,858.15
Ingreso Mensual Neto $53,810.67 $37,643.81
Ingreso Mensual a Considerar  $ 53,810.67

GRUPDO FINANCIERDO
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FLUJOS PERSONA MORAL - Depositos en Estados de
Cuenta de la PM.

Documento Politica Caiculo

Se deberan eliminar los Metodologia de la herramienta:

depdsitos por traspasos entre

cuentas del cliente e 1)Para efecto del calculo, se calcula el promedio simple de los 6
Presentar intervinientes, inversiones, B Auc e enirenan

2)Una vez calculado el promedio suavizado, la cifra se multiplica por 30%

estados de depositos de creditos para hacer una aproximacion a la UAFIR (Utilidad antes de

cuenta de recibidos, venta de acciones, | Financiamiento e Impuesto sobre la Renta) de la PM. Al resultado se

los ultimos 6 |y flujos equivalentes cuyo restan los pagos mensuales reportados en buré de crédito de Persona

meses efecto final no sea de ingreso | Moral, ademas de un 20% correspondiente al pago de impuestos y 15%

consecutivo | recurrente derivado de la geFfactlor d‘i re'”"frs'on-l N o

s para uno o | actividad que realiza. )JFinalmente, se toma el porcentaje de participacion accionaria del cliente
. en la empresa.

mas bancos.

El calculo se debera realizar | Nota: Los pagos mensuales de la PM deberan tener respaldo documental.
por medio de la Herramienta | De no contar con esto se debera utilizar la calculadora de pagos en Buré
establecida para clientes PM y PFAE.
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CALCULO REAL - Con Depositos en Estados de
Cuenta

CALCULADORA DE INGRESOS PF/PFAE CON INFORMACION DE PERSONA MORAL

COMPROBACION CON DEPOSITOS PROMEDIO

1) Ingresa los datos solicitados a continuacion:

a) Porcentaje de participacién accionaria del cliente: | 90.00 ‘%

2) Ingresa los depositos de los Ultimos seis meses, ademas del nombre del banco o cuenta en el titulo de la columna:

Banco 1 Banco 2 Banco 3 CEL LR Banco 5
Mes 1 $446,360.00
Mes 2 $566,723.00
Mes 3 $845,272.00
Mes 4 $313,270.00
Mes 5 $373,426.00
Mes 6 $425,977.00
Total $2,971,028.00
Promedio $495,171.33

3) Ingresa el pago mensual estimado de acuerdo a Reporte de Burd Nacional de Crédito de la Persona Moral:

Ingreso Bruto x PM $148,551.40
(-) Pagos Mensuales BNC $19,821.00
(-) Impuestos $29,710.28

Ingreso Disponible $99,020.12

GRUPO FINANCIERDO
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FLUJOS PERSONA MORAL - Saldos Promedio en
Estados de Cuenta de la PM.

Documento

Presentar
estados de
cuenta de los
ultimos 6
meses
consecutivos
para uno o
mas bancos.

Politica

El calculo se debera realizar
por medio de la Herramienta
establecida.

Se tomara el concepto de
“Saldo Promedio” de cada
uno de los meses de
estados de cuenta.

No se podran considerar
saldos promedios de
cuentas de inversion.

Calculo

Metodologia de la herramienta:

1) Para efecto del calculo, se debera eliminar el mes mas alto
y el mes mas bajo de la suma de saldos, por lo tanto, se
calcula el promedio con los 4 meses restantes (promedio
suavizado).

2) Una vez que se haya determinado el promedio suavizado
de la suma de saldos, se considerara factor de reinversion de
15%.

3) Del monto resultante se toma el porcentaje de participacion
accionaria del cliente en la empresa.
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CALCULO REAL - Con Saldos Promedio en Estados
de Cuenta

CALCULADORA DE INGRESOS PF/PFAE CON INFORMACION DE PERSONA MORAL

COMPROBACION CON SALDOS PROMEDIO

1) Ingresa los datos solicitados a continuacion:

a) Porcentaje de participacion accionaria del cliente: ‘ 60.00 ‘%

2) Ingresa los saldos promedio de los ultimos seis meses, ademas del nombre del banco o cuenta en el titulo de la columna:

Banco 1 Banco 2 Banco 4 Banco 5
Mes 1 $391,243.00
Mes 2 $789,119.00
Mes 3 $1,219,725.00
Mes 4 $617,281.00
Mes 5 $833,295.00
Mes 6 $565,280.00
Total $4,415,943.00
Promedio $701,243.75
Ingreso Bruto x PM $701,243.75
(-) Factor de Reinversion $105,186.56
Ingreso Neto $357,634.31

GRUPO FINANCIERDO
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Documento

FLUJOS PERSONA MORAL - Declaracioén
Anual/Parcial de la PM.

Politica

Calculo

Presentar
declaracion
anual al cierre
del ano
inmediato
anterior, y
parcial al cierre
del trimestre
inmediato
anterior.

El calculo se debera
realizar por medio de
la Herramienta
establecida

Metodologia de la herramienta:
1) El calculo de ingresos sera de Utilidad Neta indicada al 70%
para considerar factor de reinversion de 15%.

2) Se tomara como ingreso el calculo resultante de la
declaracion parcial al cierre del trimestre inmediato anterior,
siempre que el ingreso no sea mayor al 30% al compararlo con
la declaracion anual.

3) Del monto resultante se toma el porcentaje de participacion
accionaria del cliente en la empresa.
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l CALCULO REAL - Con Declaracién Anual/Parcial

CALCULADORA DE INGRESOS PF/PFAE CON INFORMACION DE PERSONA MORAL

COMPROBACION CON DECLARACION FISCAL

1) Ingresa los datos solicitados a continuacion:

a) Porcentaje de participacion accionaria del cliente: | 33.00 %

2) Ingresa el Tipo, Fecha y Utilidad Neta correspondientes de acuerdo a los EEFF presentados por la Persona Moral:

Tipo EEFF ‘ Dec. Fiscal Anual ‘ Dec. Fiscal Parcial -
BTN | sidic2o9 [ 3tmar200 |

Utilidad Neta s 1,299,279.00 | | $ 153,580.00 |

(-) Factor de Reinversion $194,891.85 $23,037.00
Ingreso Mensual Neto $30,370.65 $14,359.73
Ingreso Mensual a Considerar $ 30,370.65

GRUPDO FINANCIERDO
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PELEA TU FALLO
BANORTE .. . ..

a» BANORTE

Alvarc Obregén, Giudad de México a 0F de Junio de 2029

Credito Hipotecario !lAutorizado!

Trtular: MARIA DEL CARMEN GAY LASA RFC: |GALCENZ22ITHI

Namero de Autorizacidn: 2011010144 66447

CR Sucursal [/ CAP: 0034 - CAP MEX NTE

Fecha de Autorizacidn: 0352021 [Fecha de Vigencia: [2im7/2021
Producto: HIP. FUERTE TRADICIOMAL

Tasa de Interés: 75 %

Destino: Adguisicion de Vvienda

Convenio Especial: Tradicional

Maonto Inicial del Credito: $7.060,000.00

Monio Total del Credito: $7.080.000.00

Flazo: 20 Afios (240 meses)

Valor Estimado de la Vivienda:

58 375 D00.00

Comision por Aperbura: 1% (Contado)
Resultado de la Evaluacion: DEMEGADA
% a Financiar: 80.00 %

Aprobacitn vigente durante 90 dlas naturales a partir de la fecha de autorizaclon, misma gue vence & 31 de Julio de 2021,
La aprobacion del eredito esta condicionada a:
1. Informacien regisirada en la sollciud de cradito ¥ en esie documenta.
2. Maniener adecuado comporamiento craditicio y de endewdamienio reportado en & Buro de crédiio del Solicitante y &n su caso del

Obilgaso Solldario a la fecha de autorzachon.
3. Entraga de |a SOCLIMENniacion raquenda completa y comecta e acusndo al desting, los participantes del crédio ¥ que |3 INTormacken o2 13

documentacion colncida con i@ que s2 obiued en la sollciud de crédbo.
4. Para crédgiios con resullado de la evaluacion APROBADD I3 documentacion tendra una vigencia adicional de 30 dias naturales

posteriores a la fecha de vigenda Indicada en esta carta, slempre gue s& mantenga & mismo resuiado oe 13 evaluacion (Decrein).
Las condiciones del crédito pusden wartar sk

- El valor comescial gue s Indique en &l avaldo es un valor difierents al valor estimado de a vivienda.

- Se agrega algon participants en el cradto.

- ModHICICKN &N |35 Conmciones MNaNCIEras.
E5ta cara no &5 una Oferta Vinculanie, tEmposD representa una garantla oe t3sa.

GRUPO FINANCIERDO
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EXPEDIENTE PARA FASE 2 “FORMALIZACION”

Generales Ventas Directas Desarrollo aislado Desarrollo registrado

Cédula de Recepcion

Escritura de Propiedad con datos
RPP

Boletas predio y agua del
inmueble

Identificacion oficial vigente del
titular registral o duefio del
inmueble asi como su acta de
nacimiento, matrimonio y estado
de cuenta

Pago de avaluo con las referencias
correctas

Planos arquitectoénicos.

Régimen de propiedad en
condominio con datos RPP

Medidas y Colindancias del
inmueble y accesorios asi
como sus indivisos

Constancia de Alineamiento
y numero Oficial, Licencia de
construccion vigente o aviso
de terminacién de obra.

Boletas predio y agua del
inmueble asi como el
contrato de compraventa

Pago de avaluo con las
referencias correctas

Planos arquitectonicos.

Constitutiva, Poder, Estado
de cuenta PM

GRUPO FINANCIERDO
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Previamente dado de alta en
Cibergestion

Cuenta con Notaria asignada
y avalios maestros con UV
especial

Pago de avaluo con las
referencias correctas, boletas
predio y agua del inmueble
asi como el contrato de
compraventa

Se debe garantizar la
formalizacién en el menor
tiempo posible



DESTINO ADQUISICION DE VIVIENDA

Hipoteca Fuerte
“ Desde 5 hasta 20 afios (plazos anuales)

Financiamiento Maximo 90% Tradicional / 95% Apoyo Infonavit y Cofinavit.
8.50% Minima / 9.50% Optima / 10.50% Flexible y 11.50% Dinamica
Tasa de Interes
8.50% 9.50% 10.50% 11.50%
Factor de pago por cada 5 afos $ 20.57 5 afos $ 21.06 5 anos S 21.56 5 afos $ 22.07
il 10 aflos $ 12.46 10 afios S 13.01 10 afios $ 13.57 10 aflos $ 14.15
mi 15 afios $ 9.91 15 afios $ 10.52 15 afios $ 11.14 15 afios $ 11.78
20 afios $ 8.75 20 afios $ 9.40 20 afios S 10.08 20 afios $ 10.77
.. 1%
Comision por apertura Tradicional y Apoyo Infonavit puede ser Financiada
Cofinavit solo de Contado
Com. dif. aut. Crédito $399 mensual
m 3 al millar + IVA se paga a una cuenta concentradora administrada por Cibergestion
Estudio socioeconémico $750 IVA incluido

$90 por cada 100 mil de crédito en Cobertura BASICA

Dafios materiales cubre sobre valor destructible / Vida eincapacidad total o permanente cubre sobre el saldo
insoluto de crédito.

Seguros Dafios a Contenidos cubre el 20% del importe inicial de crédito / Desempleo Gratias hasta 9 mensualidades.

$116 por cada 100 mil de crédito en Cobertura AMPLIA

Adicional: Momentos de Vida y Enfermedades Graves.
(Aplica solo con la participacién de una MUJER como acreditada, coacreditada o copropietaria)

Valor min. de vivienda $350,000

$75,000

Edad 20 a 69 ainos 11 meses (Edad + Plazo debe ser igual o menor a 80 anos)

GRUPO FINANCIERDO
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MEJORA DE HIPOTECA

Hipoteca Fuerte
“ Desde 5 hasta 20 afios (plazos anuales)

. .. o 85% Tradicional / 95% Apoyo Infonavit y Cofinavit.
Financiamiento Maximo Del valor avalio sin exceder el 100% del saldo deudor.
En caso deincluir los gastos notariales se puede cubrir hasta el 88% del valor del avaluo.

8% Minima / 8.50% Optima / 9.50% Flexible y 10.50% Dinamica

Tasa de Interes

8.00% 8.50% 9.50% 10.50%
Factor de pago por cada 5 afnos $ 20.33 5 afos $ 20.57 5 afnos $ 21.06 5 afnos $ 21.56
il 10 aflos S 12.19 10 aflos S 12.46 10 aflos S 13.01 10 aflos S 13.57
mi 15 aflos $ 9.62 15 aflos $ 9.91 15 aflos $ 10.52 15 aflos S 11.14
20 afios S 8.43 20 afios S 8.75 20 afios S 9.40 20 aflos S 10.08
Comision por apertura 0% de manera permanente hasta nuevo aviso
Com. dif. aut. Crédito $399 mensual
m 3 al millar + IVA se paga a una cuenta concentradora administrada por Cibergestion
Estudio socioeconémico $750 IVA incluido

$90 por cada 100 mil de crédito en Cobertura BASICA

Dafios materiales cubre sobre valor destructible / Vida eincapacidad total o permanente cubre sobre el saldo
insoluto de crédito.

Seguros Dafios a Contenidos cubre el 20% del importe inicial de crédito / Desempleo Gratias hasta 9 mensualidades.

$116 por cada 100 mil de crédito en Cobertura AMPLIA

Adicional: Momentos de Vida y Enfermedades Graves.
(Aplica solo con la participacion de una MUJER como acreditada, coacreditada o copropietaria)

Valor min. de vivienda $350,000

$75,000

Edad 20 a 69 anos 11 meses (Edad + Plazo debe ser igual o menor a 80 afios)

GRUPO FINANCIERDO
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Financiamiento Maximo

Tasa de Interes

8.00%
Factor de pago por cada 5afios $
. 10 afios $
mil 15 afios $
20 afios $

Comision por apertura

Com. dif. aut. Crédito

Estudio socioeconémico

Seguros

Valor min. de vivienda $350,000
$75,000
Edad 20 a 69 ainos 11 meses (Edad + Plazo debe ser igual o menor a 80 afos)

20.33
12.19
9.62
8.43

0% de manera permanente hasta nuevo aviso

$399 mensual

m 3 al millar + IVA se paga a una cuenta concentradora administrada por Cibergestion

8.50%

5 afios
10 afos
15 afos
20 afios

3
S
S
3

20.57
1246
9.91
8.75

9.50%

5 afos
10 afios
15 afios
20 afos

$750 IVA incluido

GRUPO FINANCIERDO
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$
$
$
$

Desde 5 hasta 20 afios (plazos anuales)

21.06
13.01
10.52

9.40

Suma de ambas porciones no mayor al 70% del valor avaluo.

Porcién para Mejora de Hipoteca 100% del saldo deudor
Porcién para Remodelacién no mayor al 30% del valor de avaluo.

10.50%

5 afios
10 afos
15 afos
20 afios

$90 por cada 100 mil de crédito en Cobertura BASICA

Dafios materiales cubre sobre valor destructible / Vida eincapacidad total o permanente cubre sobre el saldo
insoluto de crédito.

DESTINO MEJORA DE HIPOTECA + REMODELACION

8% Minima / 8.50% Optima / 9.50% Flexible y 10.50% Dinamica

$

$
$
$

21.56
13.57
11.14
10.08

Dafios a Contenidos cubre el 20% del importe inicial de crédito / Desempleo Gratias hasta 9 mensualidades.

$116 por cada 100 mil de crédito en Cobertura AMPLIA

Adicional: Momentos de Vida y Enfermedades Graves.
(Aplica solo con la participacién de una MUJER como acreditada, coacreditada o copropietaria)



DESTINO REMODELACION

Caracteristicas

Financiamiento Maximo

Tasa de Interes

Factor de pago por cada

mil

Comision por apertura

Monto min. de crédito

Importante

Hipoteca Fuerte

Hasta 30% del valor del avallo

8.50% Minima / 9.50% Optima / 10.50% Flexible y 11.50% Dinamica

8.50% 9.50% 10.50% 11.50%
5afios $ 20.57 S5afios $ 21.06 S5afios $§ 21.56 5afios $§ 22.07
10 anos 12.46 10 aios 13.01 10 aflos $ 13.57 10 aios 14.15

S S S
15 afios $ 9.91 15 afios § 10.52 15 afios § 11.14 15 afios § 11.78
S S S

20 anos 8.75 20 afnos 9.40 20 afios S 10.08 20 afnos 10.77

1% puede ser financiada
$150,000

Las demas condiciones (avallo, estudio y seguros) iguales a las anteriores.
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DESTINO CONSTRUCCION

Hipoteca Fuerte

70% Tradicional / 80% Apoyo Infonavit

Del valor de avaltio proyectado, sin exceder el 100% del presupuesto de obra.

- - 7 -

Financiamiento Maximo

Tasa de Interes 8.50% Minima / 9.50% Optima / 10.50% Flexible y 11.50% Dinamica
8.50% 9.50% 10.50% 11.50%
5afios S 20.57 5afios S 21.06 5afios S 21.56 5afios S 22.07
Factor de pago por cada
mil 10 afios $ 12.46 10 afios $ 13.01 10 afios $§ 13.57 10 afios $ 14.15
15 afios $ 9.91 15 afios $ 10.52 15 afios $ 11.14 15 afios $ 11.78
20 afios S 8.75 20 aflos S 9.40 20 afios S 10.08 20 afios S 10.77
Comision por Apertura 1% puede ser financiada
1%
Valor min. de vivienda $500,000
Monto min. de crédito $200,000
Importante Las demas condiciones (avaluo, estudio y seguros) iguales a las anteriores.
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DESTINO TERRENO + CONSTRUCCION

Hipoteca Fuerte

80% Tradicional / 95% Apoyo Infonavit
Financiamiento Maximo 50% del valor del Terreno mas el 100% del presupuesto de

construccion, sin exceder el % maximo del producto seleccionado.

Tasa de Interes 8.50% Minima / 9.50% Optima / 10.50% Flexible y 11.50% Dinamica
8.50% 9.50% 10.50% 11.50%
5afos S 20.57 5afos S 21.06 5afos S 21.56 5afos S 22.07
Factor de pago por cada
mil 10 afios $ 12.46 10 afios $ 13.01 10 afios $ 13.57 10 afios S 14.15
15 afios $ 9.91 15 afios $ 10.52 15 afios $ 11.14 15 afios $ 11.78
20 aflos S 8.75 20 aflos S 9.40 20 aflos S 10.08 20 afios S 10.77
Comision por Apertura 1% puede ser financiada
1%
Valor min. de vivienda S800,000
Monto min. de crédito $200,000
Importante Las demas condiciones (avalio, estudio y seguros) iguales a las anteriores.
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DESTINOS LIQUIDEZ / TERRENO
_______Plazo De 5 hasta 15 afios

Financiamiento Maximo 60% del valor de la vivienda 60% del valor del terreno

12.50% en plazo de 5 a 10 aios
15.70% 13.00% en plazo de 11 hasta 15 ainos
Factor de pago por cada 10 afios =$ 16.69 10 afios =$ 14.74
mil 15 afilos =$ 14.62 15 aflos =$ 12.77
3% puede ser financiada. 1.5% puede ser financiada.
Com. dif. aut. Crédito $360 mensual $250 mensual

m 3 al millar + IVA se paga a una cuenta concentradora administrada por Cibergestion

Estudio socioeconémico $500 IVA incluido $500 IVA incluido

$90 por cada 100 mil de crédito en Cobertura BASICA $60 por cada 100 mil de crédito en Cobertura BASICA

Dafios materiales cubre sobre valor destructible / Vida e
incapacidad total o permanente cubre sobre el saldo
insoluto de crédito.

Vida eincapacidad total o permanente cubre sobre saldo
insoluto de crédito.

Dafios a Contenidos cubre el 20% del importe inicial de
crédito. Desempleo Gratis hasta 9 mensualidades.

$116 por cada 100 mil de crédito en Cobertura AMPLIA $85.83 por cada 100 mil de crédito en Cobertura AMPLIA

Seguros

Desempleo Gratis hasta 9 mensualidades.

Adicional: Momentos de Vida y Enfermedades Graves. Adicional: Momentos de Vida y Enfermedades Graves.
(Aplica solo con la participacién de una MUJER como (Aplica solo con la participacién de una MUJER como
acreditada, coacreditada o copropietaria) acreditada, coacreditada o copropietaria)
Valor min. de vivienda $500,000
Monto min. de crédito $200,000
Edad 20 a 69 afos 11 meses (Edad + Plazo debe ser igual o menor a 80 aiios)
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' INTERACCION Y EQUIPO CAP MXNTE

Pedimos que sus expedientes se envien completos al Equipo CAP México Norte para
revisarlos, perfilarlos y darles respuestas en tiempo y forma.

Recepcion
Sarahi Gonzalez Gonzalez
correos electronicos
capmexiconorte@banorte.com

sarahi.gonzalez@banorte.com
Teléfonos 52302200 extension 2347 y 2361

Validacidn, Perfilamiento, Respuestas y Seguimiento
Canal Broker
Maria de Lourdes Bucio Galan
correos electronicos

maria.bucio.galan2@banorte.com
Teléfonos 52302200 extension 2560
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' INTERACCION Y EQUIPO CAP MXNTE

Validacion, Perfilamiento, Respuestas y Seguimiento
Canal Brdker

Lorena Jimenez Maya

correo electronico lorena.jimenez.maya@banorte.com
Teléfonos 52302200 extension 2074

Canal Broker

Maybe del Carmen Sosa Aguilar

correo electronico maybe.sosa.aguilar@banorte.com
Teléfonos 52302286 0 52302200 extension 2286

Canal Broker

Angel Antonio Rodriguez Xicotencatl

correo electronico angel.rodriguez.xicotencatl@banorte.com
Teléfonos 52302200 extension 2347
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INTERACCION Y EQUIPO CAP MXNTE

Ejecutivos de Apoyo CAP México Norte

Anatolio Sanchez Zepeda

correo electronico capmexiconorte@banorte.com
Teléfonos 52302200 extension 2286

Eduardo Comparan Avalos

correo electronico capmexiconorte@banorte.com
Teléfonos 52302286 o0 52302200 extension 2303

Carolina Camarillo Hernandez

correo electronico capmexiconorte@banorte.com
Teléfonos 52302286 o0 52302200 extension 2073

é Coordinador

Mauricio Meneses Martinez
correo electronico mauricio.meneses@banorte.com

Teléfonos 52302270 0 52302200 extension 2270

GRUPO FINANCIERDO

&P BANORTE


mailto:capmexiconorte@banorte.com
mailto:capmexiconorte@banorte.com
mailto:capmexiconorte@banorte.com
mailto:mauricio.meneses@banorte.com

' CALIDAD EN EL SERVICIO

Seriedad Sensibilidad

$
\

Aprecio
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Q Empatia
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L

Calidaden . .
el Servicio -

/ 00 3
< / — ., s / Facultamiento
e » \ ‘
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l EL BANCO FUERTE DE MEXICO

e  Con tu confianza y respaldo

v’ Seguiremos estando en la preferencia de
nuestros mutuos clientes.

v Conseguiremos tener una tuberia robusta que
nos permita formalizar el mayor numero de

créditos Hipotecarios.
v’ Lograremos que mas Familias Mexicanas
cumplan su propdsito de tener una casa propia.
v’ Fortaleceremos la relacion de negocios Broker -
CAP.
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l EL BANCO FUERTE DE MEXICO

Graids
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